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N° de Oficio: 10614 /SEDUE/2019
Expediente N2 5-055/2019
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

Venustiano Carranza Sur 720, Obispado;
Monterrey, Nuevo Ledn.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, emitié el acuerdo que en
seguida se transciibe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a 27-veintisiete de mayo de 2019-dos mil diecinueve, ---«-=---mmcemmeemmmmceeoe
VISTO. - El expediente administrativo No. §-055/2019, formado con motivo del escrito presentado el 26-
veintiséis de marzo del 2019-dos mil diecinueve por D - su caricter de Propietario;
por medio el cual solicita la autorizacién de Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con superficie de
1,518.50 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 26-048-013, el cual se acredita mediante las
siguientes documentales: a) Escritura Piiblica Niimero 604-seiscientos cuatro de fecha 18-dieciocho de agosto del
2015-dos mil quince, ante el Licenciado Gonzalo Galindo Garcia, Adscrito Notario Plblico Titular No. 115-ciento
quince, con ejercicio la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado e inscrita
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén Bajo el Niimero 8983, Volumen 291, libro 360, Seccién
Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 13-trece de octubre del 2015-dos mil quince, b) Escritura Piblica Ntimero
21,787-veintiin mil setecientos ochenta y siete de fecha 27-veintisiete de septiembre de 2012-dos mil doce, ante
el Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, Titular de la Notaria Piblica Ndmero 115-ciento quince, con ejercicio
la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado e inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn Bajo el Nimero 447, Volumen 285, libro 18, Seccién Propiedad, Unidad
Monterrey de fecha 18-dieciocho de enero del 2013-dos mil trece, ¢) Escritura Pablica Numero 23,300-veintitrés
mil trescientos de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2013-dos mil trece, ante el Licenciado Lucianc Gerardo
Galindo Ruiz Titular de la Notarfa Plblica Nimero 115-ciento quince, con ejercicio la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estade
de Nuevo Leén Bajo el Nimero 4615, Volumen 288, libro 185, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 03-
tres de junio del 2014-dos mil catorce, d) Rectificacién de medidas, ratificada en fecha 10-diez de mayo del 2018-
dos mil diecioche, ante el Licenciado Gabriel Galindo Garcia, Notario Piblico Titular niimero 70-setenta, con
ejercicio la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral; segiin consta en el Acta Fuera de
i Protocolo Numero 70/3490/2018-setenta diagonal tres mil cuatrocientos noventa diagonal dos mil dieciocho e
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estade de Nuevo Ledn bajo el Niimero 6296, Yolumen 419, Libro
126, Seccidon Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de octubre del 2018-dos mil dieciochy; predio
colindghite’a las calles Allende y Damidn Carmona, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano CumMires, del
CipEch jeionterrey, N. L.y ademds visto los dictdmenes técnico, juridico y demés constancias que obray dentro

%{ CONSIDERANDO

JEQ\%EA de acuerdg al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio ae Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se
encmenbrecohizatlo en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado en el Plano de Densidades como
Densidad Media tipo D-9 de hasta 95 viviendas por hectdrea.
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Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

IL. Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone
el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder 4reas en favor del municipio hasta que se autorice
el uso, destino o incorporacion del predio

11.Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 26-veintiséis de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, manifiesta lo siguiente: “...SOLICITO UNA SUBDIVISION DE UN PREDIO DE MI PROPIEDAD UBICADO EN
LA CALLE ALLENDE CON FRENTE TAMBIEN A LA CALLE DAMIAN CARMONA EN ESTE MUNICIPIO, CUYO
EXPEDIENTE CATASTRAL ES 26-048-013. TODA VEZ DE SERME UTIL YA QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA
DIVIDIDO FISICAMENTE POR BARDAS DE LA FORMA QUE SE PRESENTAN LOS PLANOS DE LA SUBDIVISION.”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivisién es la particién de un predio ubicado
dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias publicas, entre estas la indicada en la fraccién
11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: ” ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn
ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn
tener frente a la via publica...”.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies: Lote
No. 1 con una superficie de 1,272,27 m2 colindante a la calle Damian Carmona y Lote No. 2 con una superficie de
246.23 m2 colindante a Calle Allende en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres en el Municipio de
Monterrey, N. L. asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Densidad Media
D-9 en donde se permiten hasta 95 viviendas por hectérea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que
llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con drea total de 1,518.50 m2 resultan permitidas
las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VI.Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a la superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan
invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resuita PROCEDENTE la
aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccién LXXVII,
7,11 fraccién X1l y XXXI, 202 fracci6n IX, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones [ a V, 234, 402 primer y altimo parrafo,
transitario segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano
pars el Estado de Nuevo Leon; articulos 279 y 280 fracciones 1alalX dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo L__efjn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fracciyn 11 139

16 fraceién X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracidon Pablica Munic

ACUERDA:

PRIMERO: Porloexpuestoy fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con superficie
de 1,518.50 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 26-048-013, para quedar como Lote No. 1 con
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una superficie de 1,272.27 m2 colindante a la calle Damidn Carmona y Lote No. 2 con una superficie de 246.23

m2 colindante a Calle Allende en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres en el Municipio de Monterrey,
N. L.

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por
lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predic

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fracciéon IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacidn.

QUINTO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 29-veintinueve de enero del 2019-dos mil diecinueve, debera
respetar el siguiente alineamiento: Para las calles Allende y Damian Carmona, respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptiblica con la que colinda
el predic.

SEXTO: Sehace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de y Desarrcllo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn

expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
hab;{ﬁ? contados a parttr de que sean sattsfechos los requ:s:tos para su obtenczon estableczdos en el presente caprtuio,

e

““’WM@E»E:] caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingres
ﬁ\\, tramlte i obtener nueva autorlzacmn correspondlente una vez que se haya dado cumpllmlen

segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano aré'el
Estado de Nuevo Ledn.
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OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionades
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, por la aprobacién que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente a 42 cuotas de
UMA (Unidad de Medida y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite,
acompafiando a este instructivo el recibo u orden de pago que debera efectuarse ante la Tesorerfa Municipal del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisiondndole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramon Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Cant Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Sadll Antonio Morales Juarez, Liliana Aide
Zapata Cerda.y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podrdn cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
ceﬂificaqO'ciaﬁ¢a=guse de recibo. Asi lo acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

fGonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/rﬂacﬁS/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

___siendo las | Z ﬁ! horas del dia G\‘ del mes de | C del afio 207161 .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE A1z Maleny Aanda NOMBRE

FIRMA
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